COMMUNE DE SAINT-DENIS REPUBLIQUE FRANCAISE
DGADU / Urbanisme Opérationnel

IMPUTATION BUDGETAIRE
Compte 65721 / Fonction 653

RAPPORT N° 00/6-37
au Conseil Municipal

OBJET

LOTISSEMENT SOCIAL LES CAMELIAS
CRAC 1999

Un Traité de Concession a été conclu avec la SODIAC par Délibération du
Conseil Municipal en date du 1er aolt 1997 ayant pour objet la réalisation du
Lotissement Social Les Camélias sur la parcelle cadastrée section DM n° 324.

Trois parcelles ont été dégagées et accueillent des propriétaires concernés par
une mesure d’expropriation sur d'autres opérations d’amenagement concédées

de la Ville.

La parcelle n° 2 a été attribuée a Madame Suzette CLEMENARD en 1998 en
échange de la parcelle cadastrée section AH n° 61 dans la ZAC du Bas de la

Riviere.

La parcelle n° 3 a été attribuée aux époux SAUROY en 1999 en échange de la
parcelle cadastrée section AH n° 93 dans la ZAC Bas de la Riviére.

La parcelle n° 1 sera cédée aux consorts DUCAP expropriés d’un terrain situé
sur 'emprise du Boulevard Sud.

En terme financier, 'aménagement présente un bilan qui s’établit a 456 000 F
HT, inchangé par rapport au précédent bilan approuvé.

Je vous demande d’approuver ie Compte Rendu Annuel au Concédant arrété
au 31 décembre 1999 du Lotissement Social Les Camélias.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

LE MAIRE
Michel TAM
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COMMUNE DE SAINT-DENIS REPUBLIQUE FRANCAISE
DELIBERATION N° 00/6-37
du Conseil Municipal
en séance du vendredi 20 octobre 2000
OBJET

LOTISSEMENT SOCIAL LES CAMELIAS
CRAC 1999
LE CONSEIL MUNICIPAL
Vu la Loi n° 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et aux libertés des
Communes, des Départements et des Régions, modifiée ;

Vu le Code des Communes ;
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Sur le RAPPORT N° 00/6-37 du Maire ;

Vu le rapport de Monsieur Alain ARMAND, 1 Adjoint, présenté au nom des
Commissions Aménagement et Entreprise Municipale / Finances ;

Sur 'avis favorable desdites Commissions.
APRES EN AVOIR DELIBERE

A LA MAJORITE
(3 votes contre dont 1 par procuration)

Approuve le Compte Rendu Annuel au Concédant 1999 du Lotissement Social
Les Camélias.

Pour extrait certifié conforme LE MAIRE
Fait a Saint-Denis, le 57 OCT. 2000 Michel TAMA
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ARTICLE 2 DE LA LO! N° 52-213 DU 2 MARS 1982
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LOTISSEMEN T SOCIAL

A USAGE D’HABITATION

SUR LA PARCELLE DM 324

COMPTE RENDU ANNUEL
A LA COLLECTIVITE
AU 31-12-1999

SEPTEMBRE 2000




Le présent compte-rendu d’activité concerne l'opération d’aménagement relative au

lotissement social a usage d'habitation sur la parcelle DM 324 située au sein du quartier

des Camélias.

Il a été établi conformément aux lois du 17 juillet 1983 et 8 février 1995 et conformément

au traité de concession.

Ce rapport vise a présenter a la Ville de Saint-Denis, une description de 'avancement de
Popération, sur le plan physique comme sur le plan financier, pour lui donner les moyens

de suivre, en toute transparence, le déroulement de celle-ci.

kkkkkkbkrkrkk



SOMMAIRE

PRESENTATION DE L’OPERATION p4
1 - Rappel des données contractuelles P4
2 - Le programme p4
AVANCEMENT PHYSIQUE PS5
1 -Volet foncier p5
2 - Etudes d’aménagement p5
3 - Travaux ps
4 - Commercialisation p5
BILAN FINANCIER p6
1-Dépenses p6
2 — Recettes p7
ANALYSE DES ECARTS p8
1 - Dépenses p8
2 - Recettes p9
PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL plo
1 - Dépenses plo
2 - Recettes pll
TRESORERIE pl2
1 - Plan de trésorerie p1l2
2 - Commentaires pl2

ACQUISITIONS ET CESSIONS DE IL’ANNEE 1999 p13

LN TR AMTIVIT S AT Y TWTRATRYS T I AANTY



PRESENTATION DE L’OPERATION

Cette opération d’aménagement a pour objet de réaliser un lotissement social de trois
parcelles sur la parcelle DM 324 située au sein du quartier des Camélias.

Ces parcelles sont destinées a accueillir en priorité les familles ayant fait 'objet d'une

mesure d'expropriation sur d'autres opérations d’aménagement de la Ville (Z.A.C. du
Bas de la Riviére, Boulevard Sud — Cceur de Ville, ...).

1- RAPPEL DES DONNEES CONTRACTUELLES ET ADMINISTRATIVES

Traité de concession

+ Conseil Municipal du 1* aoiit 1997 — délibération n°97/5.13 regue en
Préfecture le 12 aoiit 1997

»  Traité de concession signé le 4 aoiit 1997 regu en Préfecture le 12 aoiit 1997
+ Date de notification du Traité a la SODIAC : 15 septembre 1997
+ Durée de la convention : trois ans

« Date d’expiration : 3 aoit 2000

AKvenant n°l au traité de concession

Objet : précisions sur la mission du concessionnaire et sur les modalités d’acquisition
de la parcelle DM 324

Conseil Municipal du 19 décembre 1997 — délibération n° 97/8.22 regue en Préfecture
le 30 décembre 1997

Avenant signé le 22 décembre 1997 et regu en Préfecture le 30 décembre 1997

Date de notification a la SODIAC : 19 janvier 1998

Dernier CRAC approuvé

Objet : CRAC au 31 décembre 1998 — délibération n°® 99/6.29 regue en Préfecture le
25 octobre 1999

- Date de notification a la SODIAC : 12 novembre 1999



2 -LE PROGRAMME

La parcelle DM 324 est située entre la rue du jardin et l'allée des tangerines, dans le
quartier des Camélias.

Le projet de lotissement prévoit la réalisation de trois parcelles (cf. plan en annexe) :

une parcelle au sud sur la rue du jardin, d'une superficie de 296 m? (dite parcelle 1),
une parcelle centrale, d'une superficie de 514 m? (dite parcelle 2),

une parcelle au nord sur l'aliée des tangerines, d'une superficie de 474 m? (dite
parcelle 3).
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AVANCEMENT PHYSIQUE

1 -VOLET FONCIER

La Commune de Saint-Denis était propriétaire de cette parcelle par suite de
I'acquisition qu’elle en a faite de la S.I.D.R. (acte du 6 octobre 1978).

Par délibération du 19 décembre 1997, le Conseil Municipal a entériné 'apport en
nature par la Collectivité a la SODIAC dans le cadre de la concession d’aménagement.

La Commune a renoncé a percevoir sur celle-ci une recette de cession a charge pour la
SODIAC de valoriser cette parcelle dans le bilan de 'opération.

I’acte d'acquisition établi par Maitre GRONDIN, notaire associé a Saint-Denis, a été
signé en date du 20 avril 1998 et publié au bureau des hypothéques de Saint-Denis le 25
mai 1998, volume 1998 P N° 2832.

2 -ETUDES D’AMENAGEMENT

Les études préalables d’aménagement ont été confiées au cabinet BATEC de Saint-Paul
par lettre de commande en date du 15 septembre 1997.

La demande d’autorisation de lotir a été déposée a la Ville de Saint-Denis le 23 juin
1998.

L’arrété de lotir a été délivré en date du 29 septembre 1998.
3 - TRAVAUX

En 1997, ont été entrepris les travaux de débroussaillage et de terrassement de la
parcelle.

En 1998, ont été réalisés les travaux principaux de viabilité (raccordement E.D.F., France
Télécom, ...) et la réalisation du muret de souténement entre parcelles afin de maintenir
en I’état les terrassements réalisés.

En 2001, seront réalisés les travaux de réfection du trottoir de la rue du jardin au droit de
la parcelle 1.

4 - COMMERCIALISATION

I’échéancier de commercialisation est le suivant :

e Au 31/12/1998: la parcelle 2 de 814 m? a été vendu au profit de Mme CLEMENARD
dont la propriété sur la ZAC du Bas de la Riviére a fait 'objet d’une procédure
d’expropriation.

e En 1999, la parcelle 3 de 474 m? a éte commercialisée au profit des consorts SAUROY
dont la propriété sur la ZAC du Bas de la Riviere a également fait I'objet d'une
procédure d’expropriation.

« En 2000, la parcelle de 296 m? sera commercialisée au profit des consorts DUCAP
dont la propriété, située sur 'axe du boulevard Sud a fait 'objet d’'une procédure
d’expropriation.



BILAN FINANCIER

Le bilan actualisé au 31 décembre 1999 a été établi sur les bases de l'avancement

physique décrit précédemment, en tenant compte des dépenses et recettes réalisées et a

réaliser.

1 - DEPENSES (en KF H.T.)

Dernier Montant Réalisé Reste
Rubriques bilan du nouveau au a
approuvé bilan 31/12/99 réaliser

Foncier
* acquisition p-m. p.m. - -
* frais de notaire 16 15 18 0
* frais annexes 8 0 0 0
Etudes
* dossier de viabilité 18 18 18 0
* frais de géométre 5 p.m. 0 0
Travaux
* travaux de viabilité 188 160 119 41
Taxes municipales
* foncier non bati 60 25 18 7
Frais
* frais divers 5 4 1 3
* frais financiers 9 4 4 0
Honoraires Société
* gestion et

commercialisation 120 120 80 40
* rémunération de cloture 10 10 0 10
Fonds de concours
* au profit de la Commune 20 100 0 100
TOTAL 456 456 255 201




2 - RECETTES (en KF H.T.)

Dernier Montant Réalisé Reste a
Rubriques bilan du nouveau au réaliser
approuvé bilan 31/12/99 en 2000
Cessions
*lot 1 114 114 0 114
*lot 2 160 160 160 0
*lot 3 182 182 182 0
TOTAL 456 456 342 114




ANALYSE DES ECARTS

1 -DEPENSES (en KF H.T.)

Dernier Montant
Rubriques bilan du nouveau Ecart Commentaires
approuvé bilan
Foncier
* acquisition p.m. p.m. * Ras
* frais de notaire 16 15 -1 * Ras
* frais annexes 5 0 -5 * Abscence de frais
Etudes
* dossier de viabilité 18 18 0 * Ras
* frais de géometre 5 0 -5 * Intervention du Bureau du Plan
Travaux
* travaux de viabilité 188 160 -28 * Rjustement des provisions
T ici
* foncier non béiti 60 25 -35 * Ajustement des provisions
Frais
* frais divers 5 4 -1 * BRjustement des provisions
* fraig financiers 9 4 -5 * Ajustement des provisions sur
découvert de tésorerie

Honoraires Société
* gestion et

commercialisation 120 120 V] * RAS
* rémunération de cléture 10 10 0 * RAS
Fo n X
* au profit de la Commune 20 100 80 * Reliquat résultant du bilan

financier de l'opération




2 - RECETTES (en KF H.T.)

Dernier Montant
Rubriques bilan du nouveau Ecart Commentaires
approuvé bilan
Cessions
*lot 1 114 114 0 * RAS
* lot 2 160 160 0 * RAS
*lot 3 182 182 0 * RAS




PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL

1 - DEPENSES (en KF H.T.)

ECHEANCIER DES DEPENSES

Montant Réalisé
Rubriques du nouveau au 2000 2001
bilan 31/12/99
Foncier
* frais de notaire 15 15 - -
Etudes
* dossier de viabilité 18 18 - -
Travaux
* travaux de viabilité 160 119 20 21

Taxes municipales

* foncier non béati 25 18 7 0
Frais

* frais divers 4 1 2 1
* frais financiers 4 4 - -

Honoraires Société

* gestion et
commercialisation 120 80 40 0
* rémunération de cléture 10 0 0 10

Fonds de concours

* au profit de la Commune 100 0 0 100

TOTAL 456 255 69 132




2 - RECETTES (en KF H.T.)

ECHEANCIER DES RECETTES

Montant Réalisé
Rubriques du nouveau au 2000 2001
bilan 31/12/99

Cessions

*lot 1 114 0 114 -
*lot 2 160 160 - -
*lot3 182 182 - -
TOTAL 456 342 114 -




TRESORERIE

1 -PLAN DE TRESORERIE

Réalisé
au 2000 2001
31/12/99
Décaissements 255 69 132
Encaissements 342 114 -
Solde annuel 87 45 132
Solde cumulé 87 132 0

2 - COMMENTAIRES

Au 31 décembre 1999, la trésorerie faisait apparaitre un solde positif de 87 KF

Compte tenu de l'échéancier prévisionnel des dépenses et recettes, le solde de
trésorerie restera positif jusqu’a la fin de I'opération.



ACQUISITION ET CESSIONS DE L’ANNEE 1999

_——_____—___-—_———-——_—-——-.“_—‘—-—__

1- ACQUISITIONS
NEANT
2- CESSION

La parcelle n°3 de 474 m* a été commercialisée aux consorts SAUROY par acte de Me
MAREL, notaire associé & Saint-Denis en date du 21 décembre 1999.



PROPOSITIONS D’APPROBATION

1 est proposé au Conseil Municipal :

d’approuver le présent bilan au 31 décembre 1999 qui fait ressortir le coiit
prévisionnel de 'opération a 456 KF HT,

d'approuver la cession de la parcelle n°l du lotissement social Les Camélias aux
consorts DUCAP pour un montant de 114.000 Frs HT
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Opération 29 | LOTISSEMENT LES CAMELIAS
DEPENSES CUMULEES REALISEES AU 31/12/99

Heure : 12:14
Date : 27/09/00

OPERATION 29

LOTISSEMENT LES CAMELIAS

Date AriMois Rhéro Chil[¥* auty Nom Fournisseurs Libellé Montant HT |Montant TVA} Montant TTC

13/05/98 105/98 |OD0S/98 | 98969[COMMUNE DE SAINT DENI[AC LES CAMELIAS 1600000 F 000F 15,000 00 F
18/09/98 | 09798 |SLD FRAI{ 99877|COMMULE DE SAINT DENISLD FRAIS AC CAMELIAS 147147 F 12009 F 135108 F
LB 4200 FRAIS SUR ACQUISITIONS 1452883 F 120,09 £ 1464892 F
13/05/98 | 05/98 [0D05/98 | 98969/COMMUNE DE SAINT DENI|AC LES CAMELIAS ] 1.00 F 0.00F T00F
LB 4201 ACQUISITIONS FONCIERES 100 F 000F 100 F
PRD 2 ACQUISITIONS ET FRAIS SUR ACQUISITIONS 14 52983 F 120,09 F 14 649,92F

3112197 {12197 101703|TRESOR PUBLIC FA PC 41197302 18 139.00 F 000F 1813900 F
13110199 {10799 105251|TRESOR PUBLIC TAXE FONCIERE 1999 0.36F 000F 0.36F
LB 4310 IMPOTSET TAXES 18 139,36 F 000F 1813936 F
PRD 3 PARTICIPATIONS ET TAXES 18 139,36 F 0,00 F 18 139,36 F

18/08/08 |08/98 11626 99472|ARLANDON GILBERT 4116160 F 3910.35F 4507195F
18/08/98 | 08/98 (11627 99473JARLANDON GILBERT 3040,00F 28880 F 332880F
11/09/98 | 09/98 {11810 99695|VPRM REUNION 39616.00 F 376352F 4337952F
LB 4410 TRAVAUX DIVERS 8381760 F 796267 F 9178027 F
11/01/99 {01/99 [DEVIS CG|101326|CGE 3639.78F 0.00F 363978 F
26/07/99 | 071799 (14417 103518)43C CDE 99203 FA DU 20/07/99 3000.00 F 28500 F 328500F
. B 4420 RACCORDEMENT BRANCHEMENT 6639.78 F 28500 F 692478 F
05/01/98 [ 01/98 JoD01/98 | 98139]EDF | | 28050.00F] 265075 F] 071475F
LB 4421 RESEAU BT/ COLONNES MONTANTES 28 050,00 F 266475F 3071475F
PRD 7 TRAVAUX DIVERS 118 507,38F 10 912,42F 129 41980 F

30/09/98 |09/98 |11926 | 99771[BATEC | | 18 000.00 F| 171000F| 1971000 F
LB 4500 MAITRISE D'OEUVRE 18 000.00 F 171000 F 1971000 F
PRD 8 ETUDES, HONORAIRES, B.E.T. 18 000,00 F 1 710,00 F 19 710,00 F

22/06/98 | 06/98 (11224 99080{CGE 17049 F 358F 17407 F
22/06/98 |06/98 {11223 | 99079|CGE 305,07 F 6.41F 31148 F
31142197 | 12197 101702|OMICRONE FA 870693 3444F 327F JNNF
LB 4520 FRAIS DIVERS REMUNERABLES 510,00 F 1326 F 52326 F
PRD 10 AUTRES DEPENSES REMUNERABLES 510,00 F 13,26 F 523,26 F

31112/98 [12/98 |FRAIS Fi.{101407|POOL 310178 F 0.00F 3 101,78@'
31/12/99 | 12/99 105399[POOL F.OUPDT F1.99 865.00 F 0.00F 865,00 F
LB 4561 FRAIS FINANCIERS CT 396A.78 F 000F 3666.78 Fi
PRD 13 FRAIS FINANCIERS CT 3 966,78 F 0,00F 3 966,78 F;
31/12/98 |12/98 [REM 98 |101383{SODIAC REGUL. REM PROPORTIONNEL 40 000,00 F 0.00F 40 000,00 w
31/12/99 | 12199 [02/029/174/105576{SODIAC HF 02/029/ 40 000,00 F 000F 4000000 F.
LB 4630 HONORAIRES DE COMMERCIALISATIC!H 80 000.00 F 0.00 F 80 000.00 F !
PRD 26 HONORAIRES DE COMMERCIALISATION 80 000,00 F 0,00 F 80 000,00 F -

TOTAL OPERATION 253 653,35 F 12 755,1TF 266 409,12

Page 1



OP 29 LOTISSEMENT LES CAMELIAS Heure : 12:16
RECETTES CUMULEES REALISEES AU 31/12/99 Date : 27/09/00
° auy’ Chror| Date | Date Nom Client Libéllés Montant HT Montant TV4 Montant TTC
Reg!

08327 |VTE A 027] 15112198 [15/12/98 |SODIAC VTE - OP 0211 CLEMENARD 160 000.00 F 15 200,00 F 175 200.00 F
98692 17112199 [17/12/99 [SODIAC CESSION / GP 022 POUR LE CPTE 18180800 F 17271200 F 199 080.00 F
LB 4710 CESSION C.F, TERRAIN A BATIR 341 808,00 F 3247200F 374 280,00 F
PRD 40 CESSION C,F, TERRAIN A BATIR 341 808,00F 32 472,00F 374 280,00 F
341 808,00 F 32 472,00 F 374 280,00 F

TOTAL OPERATION
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